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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

Expediente n.°: 1/2018

PLIEGO DE CLAUSULAS QUE HAN DE REGIR EL CONCURSO PARA EL ARRENDAMIENTO, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, DE LA CANTINA Y ALBERGUE
MUNICIPAL.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato, el arrendamiento mediante concurso de la explotacion del
negocio de taberna (situada en la parte inferior del inmueble) y albergue (situada en la parte
superior del inmueble), con sus instalaciones y servicios en el edificio de la Calle Real N.° 28 con
referencia catastral 3900101VM5930S0001RP. La explotacién del albergue municipal se encuentra
incluida dentro del presente contrato, y estarad a cargo de la persona que resulte adjudicataria del
concurso, quedando como responsable de su mantenimiento y atencién en todo momento.

No podran participar en el concurso las personas fisicas o juridicas que no estén al corriente en el
pago de sus obligaciones con el Ayuntamiento.

CLAUSULA SEGUNDA. Régimen del contrato

El presente contrato tiene la consideracion de contrato patrimonial privado, quedando excluido de
la regulacion de la de la Ley de Contratos del Sector Publico, como se recoge dentro del art. 9.2 de la
propia Ley 9/2017.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacién

La concesién se adjudicard en régimen de concurrencia, aplicando los principios de libertad de
acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos, asi como el de no
discriminacion e igualdad de trato entre los candidatos.

Para la valoracion de las proposiciones se atendera a los criterios y formas de valoracion
establecidas en la clausula décima de este Pliego.

CLAUSULA CUARTA. Organo de Contratacion

El 6rgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, sera el Pleno
del Ayuntamiento de Cardefnuela Riopico.

CLAUSULA QUINTA. Obras o instalaciones a realizar
No sera necesaria la realizacién de obras por el concesionario para la explotacién del bien.
CLAUSULA SEXTA. Duracién

El plazo de arrendamiento sera de cuatro afios contados desde la formalizacién del contrato.

Antes de la finalizacién del plazo establecido, el contrato podra ser prorrogado, mediante acuerdo
expreso de ambas partes contratantes, por sucesivos periodos anuales, sin que la duracién total del
contrato, incluidas las prérrogas, pueda exceder de ocho afios. Las prorrogas deberan ser solicitadas
con una antelacién minima de tres meses antes de la finalizacion del contrato.
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

CLAUSULA SEPTIMA. Precio

El precio que sirve de base a la licitacion se fija en dos mil doscientos euros (2.200,00 €) anuales
mas el IVA correspondiente y se abonaran en pagos mensuales que deberan domiciliarse en las
cuentas municipales, salvo el primer ejercicio, que deberd abonarse completamente por
adelantado. La falta de pago de una mensualidad dara lugar a la resolucién del contrato.

El tipo de licitacion sefialado podra ser mejorado al alza en las propuestas de los licitadores, no
siendo admitidas aquellas que no alcancen el precio minimo fijado en la presente clausula.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la aptitud para contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia
econdémica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por
las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea, por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracién
jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

¢) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misiéon Diplomatica Permanente de Esparia
en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio
de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones de
contratar, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segiin los casos, y cuando dicho
documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una
declaraciéon responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo
profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidén Europea y esta posibilidad esté
prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion
responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia econémica del licitador podra acreditarse por uno o varios de los medios siguientes:
a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la existencia de
un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales. En caso de personas fisicas debera aportarse
la informacién relativa a la solvencia econémica existente en las dos Ultimas declaraciones de IRPF
presentadas, sin ser necesaria la aportacion de datos de caracter personal existentes en la misma.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda.
Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran aportar, como
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

medio alternativo de acreditacién, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios vy, en su caso, sobre el volumen de negocios en
el &mbito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como maximo a los tres
Gltimos ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacién o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Ofertas y Documentacion.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Cardenuela Riopico, en horario de atencién al
publico, dentro del plazo de VEINTE DIAS NATURALES contados a partir del dia siguiente al de
publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos.
Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 y
16.5 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del PACAP.
Cuando las proposiciones se envien por correo, se debera justificar la fecha de imposicion del envio
en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remisiéon de la oferta mediante
correo electronico en el mismo dia, consignandose el expediente, titulo completo del objeto del
contrato y nombre del licitador.
La acreditacion de la recepciéon del correo electrénico se efectuard mediante diligencia del
Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es
recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefnalado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos cinco dias siguientes a esa fecha sin
que se haya recibido la documentacién, esta no serd admitida.
Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una
unién temporal. La infracciéon de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas
por él suscritas.
La presentacion de una proposicidon supone la aceptacién incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.
Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentardn en TRES sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicaciéon del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se
hard constar la denominacién del sobre y la leyenda «Proposicion para participar en el
arrendamiento de la taberna y albergue de Cardeiuela Riopico». La denominacién de los sobres es
la siguiente:
— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Proposicion Econdmica.
— Sobre «C»: Documentacion Técnica.
Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a
la Legislacion en vigor.
Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién numerada de
los mismos:
SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario: copia compulsada del
Documento Nacional de Identidad del licitador cuando se trate de personas fisicas o empresarios
individuales, o Escritura de constitucion, o de modificacién en su caso, de la Sociedad Mercantil ,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando el empresario fuera persona juridica.
b) Documentos que acrediten la representacion:
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia notarial del
poder de representacioén.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder a efectos de representacién, deberd acompanar fotocopia
compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c¢) Declaracién responsable de no estar incurso en una prohibicién para contratar.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin
perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacién definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta. Anexo |

d) Los que acrediten el requisito de su solvencia econémica, por alguno de los medios indicados en
la Clausula anterior.

e) Direccién de correo electronico a efectos de realizar las notificaciones.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA
La Proposicién econémica se presentara conforme al modelo que aparece como Anexo Il.

SOBRE «C»
DOCUMENTACION TECNICA
Documentacién técnica: documentos que permitan al Ayuntamiento valorar las condiciones de las
ofertas segun los criterios de adjudicacién recogidos en la clausula siguiente.

a) Programa de gestion: Memoria-propuesta de horario de funcionamiento del Bar, recursos
materiales y personales con que se cuenta para la explotacion, propuesta de organizaciéon de
actividades...

El licitador realizara su propuesta de ampliacién respetando los horarios maximos de apertura y
cierre establecidos por la normativa aplicable.

b) Mejoras: Memoria-propuesta que incluya una valoracion de las mejoras propuestas en las
instalaciones del bar a ejecutar por el adjudicatario, sin coste para el Ayuntamiento. Se entenderan,
pues, incluidas en el precio ofertado por el licitador, no teniendo derecho a reclamar pago alguno
por la ejecucién o puesta en marcha de las mismas.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién

1.- CRITERIOS ECONOMICOS:

a) Mayor canon ofrecido: Hasta 20 PUNTOS.
Se otorgara un punto por cada 100 euros que se aumente el precio base de licitaciéon con un
maximo de 20 puntos. El precio de adjudicacion que en su caso resulte, al que se anadira un 21
por 100 en concepto de IVA, se abonara en pagos mensuales que deberan domiciliarse en las
cuentas municipales, salvo el primer ejercicio, que deberd abonarse completamente por
adelantado. La falta de pago de una mensualidad dara lugar a la resolucion del contrato.
El precio por estancia en el albergue para los peregrinos no puede ser alterado y se establece
en 5 euros por persona y dia seglin ordenanza aprobada en fecha 24 de febrero de 2011.

2.- CRITERIOS CUYA VALORACION DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR:
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

a) Programa de gestion (incluyendo propuesta de horario de funcionamiento del Bar, que como
minimo sera en invierno de 10 a 22 horas y en verano de 9 a 23 horas coincidiendo estos cambios
con el de la hora oficial y puntudndose ampliaciones a estos intervalos), recursos materiales y
personales con que se cuenta para la explotacion, propuesta de organizacion de actividades,
curriculum profesional, etc...): Hasta 40 PUNTOS.

b) Mejoras a ejecutar por el adjudicatario, sin coste para el Ayuntamiento. Hasta 10 PUNTOS.

Las mejoras podran consistir en:

1.- Mejora en las instalaciones que requieran pequefas obras.

2.- Adquisiciones de equipamiento auxiliar que se considere contribuiran a mejorar la prestacion del
servicio.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Mesa de Contratacion

No se constituye, las ofertas se valoraran y se adjudicara conforme a esa valoracién directamente
por el érgano de contratacion.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacién

Finalizado el plazo de presentacion de proposiciones, el primer jueves siguiente se procedera a la
apertura de las proposiciones en acto publico en las dependencias municipales, si se observaran
defectos formales en la documentacion presentada, se concedera un plazo de subsanacion de tres
dias naturales.

Si la documentacién contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se
rechazara la proposicién.

Se entendera subsanable toda omisién de datos que existieren en la fecha de cierre del plazo de
presentacion de proposiciones, o que no alteren el contenido de la proposicion, como omisiéon de
firmas, errores materiales, etc. Y no subsanable aquella omisién de datos que no concurrieran en el
licitador al término del plazo de presentacion de proposiciones o que alteren sustancialmente éstas.
Las observaciones para su posible subsanaciéon se notificardn por correo electrénico al licitador
correspondiente, dejando constancia de dicha notificacién en el expediente.

El 6rgano de contratacion determinara la puntuacién obtenida por cada licitador, que sera el
resultado de las sumas obtenidas en los sobres “C” y “B” y formulara propuesta de adjudicacion,
que incluira la ponderacién de los criterios de valoracién fijados.

El 6rgano de contratacién clasificara las proposiciones por orden decreciente y requerira al licitador
propuesto para que, dentro del plazo de cinco dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorice al
o6rgano de contrataciéon para obtener de forma directa la acreditacion de ello, de disponer
efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del
contrato y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente.

Mediante Decreto de Alcaldia en los cinco dias habiles siguientes se procederd a adjudicar el
contrato de arrendamiento, que serd sometido a ratificacién del Pleno de la Corporacién en la
siguiente sesion que se celebre.

No podrd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicién que sea
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el Pliego.
CLAUSULA DECIMOTERCERA. Garantia Definitiva

El adjudicatario de la concesién, dentro del plazo de formalizacién del contrato y con caracter previo
en todo caso a ésta, debera constituir una garantia o fianza equivalente al 100 % del precio de
adjudicacién de todo el contrato sin prérrogas y segln su oferta.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

— En cualquiera de las cuentas del Ayuntamiento de Cardenuela Riopico (Ibercaja y Caja Viva),
cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el érgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacién de valores
anotados, de avales o de certificados de seguro de caucién.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta la finalizacion del contrato a satisfaccion de la
Administracién siempre que se hayan cumplido fielmente todas y cada una de las clausulas del
contrato, que no hayan dado motivo de escandalo, comportamiento indigno o irrespetuoso para
con el vecindario o la Corporacién Municipal, abandono del negocio antes de su finalizacion y que
hayan quedado deudas del arrendatario para con este Ayuntamiento, al fin del contrato, entre las
que pueden encontrarse las cuotas mensuales, los recibos, de luz, aguas, basuras, etc.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Formalizacion del contrato

La formalizacion del contrato se efectuara dentro de los ocho dias habiles siguientes a contar desde
la fecha de la notificacién de la adjudicacién.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos.

Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el contrato dentro del plazo
indicado, la Administracion podra acordar la resolucion del mismo.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del adjudicatario

1. Obtener las previas licencias y autorizaciones para el ejercicio de la actividad, asi como el alta en
los Registros Publicos pertinentes (IAE).

2. Antes de formalizarse el contrato en documento administrativo, el adjudicatario debera acreditar
haberse dado de alta en el Impuesto de Actividades Econdémicas, cuota Municipal y Seguridad
Social.

3. Obligacion de pagar el precio establecido. Este comportara el deber del concesionario de abonar
el importe de los dafos y perjuicios que se causaren a los bienes o al uso general o servicio al que
estuvieren destinados.

4. Gestionar y explotar la actividad por si, con eficacia, diligencia y con continuidad durante el plazo
de duracién del contrato, siendo de su cuenta los gastos de inversién y de gestién que origine el
funcionamiento de la misma.

Seran a cargo del adjudicatario todos los gastos necesarios para la completa ejecucion de la
actividad: suministros, Seguridad Social, tributos, responsabilidades, seguros de todo tipo y demas
cargas y obligaciones que dimanen del contrato. Igualmente, seran a su cargo todos los gastos que
genere la utilizacion del establecimiento publico: luz, agua, gas, basuras, etc. Los recibos
correspondientes a suministros y tributos municipales deberan ser domiciliados en sus cuentas.
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

Debera cambiarse el titular del recibo de luz del inmueble a nombre del adjudicatario.

5. Conservar las instalaciones municipales y mantenerlas en perfecto estado de funcionamiento,
limpieza e higiene, asi como la desinfecciéon y desinsectacién periddica, bajo las instrucciones y
control del Ayuntamiento hasta que deban entregarse al Ayuntamiento de Cardefiuela Riopico, con
todos los accesorios a las instalaciones que sean inherentes a éstas y necesarias para la continuidad
en la actividad.

6. Las reparaciones ordinarias del interior del local (incluyendo pintura) que no tengan caracter
estructural, aunque los deterioros o desperfectos procedan del uso natural.

7. Las reparaciones y mantenimiento ordinario de las instalaciones de agua (incluyendo desatascos
en la red privada), calefaccion (incluyendo revisiones periddicas y descalcificacion), etc. cuando los
danos se hayan producido por el funcionamiento normal o anormal del servicio.

8. La reposicién del mobiliario deteriorado por otro de similares caracteristicas y calidad.

9. Le correspondera al adjudicatario la realizacién de las tareas de limpieza de las instalaciones
vinculadas con el bar (TERRAZA) y las especies vegetales situadas en frente del establecimiento.

En esta obligacion se incluye el barrido, vaciado de papeleras, ceniceros, etc.

10. El adjudicatario estara obligado a tener expuesta al publico la lista de precios correspondiente.
11. Contar con hojas de reclamaciones a disposicién de los usuarios.

12. Respetar el horario propuesto dentro de los minimos establecidos y seglin su oferta.

13. Observar con los usuarios del servicio una conducta de respeto y consideracién y exigir de los
mismos el cumplimiento del reglamento de uso, asi como el respeto suficiente a los demas
usuarios.

14. El adjudicatario suscribird a favor del Ayuntamiento de Cardefnuela Riopico podlizas de seguro,
por los dafios que se causen a tercero y por los dafos que durante el plazo de contrato puedan
sufrir las instalaciones y equipamiento afecto a la actividad, segun el siguiente detalle:

* Multi-riesgo.

- Beneficiario Unico: Ayuntamiento de Cardefiuela Riopico.

- Riesgo que se asegura: los dafios que, en la realizacion del servicio, pudieran ocurrir (incendios,
inundaciones, etc.)

- Capital asegurado. Que serd como minimo del valor del inmueble que se arrienda: 20.000,00 €
*Responsabilidad civil y penal.

- Beneficiario: aquél las personas que utilicen sus servicios.

- Riesgo que se asegura: responsabilidad civil y penal frente a terceros, entendiendo por tales, los
sefialados como beneficiarios.

- Capital asegurado: como minimo de 150.000 €.

Debera presentarse en el Ayuntamiento resguardo acreditativo del pago de los seguros en el
momento de la firma y de cada una de las renovaciones.

Sera a su cargo la organizacion, gestion y direccion del personal contratado al efecto, no existiendo
vinculo alguno entre el Ayuntamiento y dicho personal u otras empresas, quedando por tanto
exonerado el Ayuntamiento de cualquier responsabilidad que se pudiera generar entre el citado
personal o sus colaboradores y el adjudicatario, o entre este y un tercero. El contratista debera
cumplir bajo su responsabilidad, con lo dispuesto en la legislacién, respecto a salarios, prevision,
seguridad social, convenios colectivos de aplicacién, etc.

16. No enajenar ni gravar sin autorizacion bienes o instalaciones que deban revertir a la Corporacion
concedente.

17. En el momento de formalizacién del contrato se realizara un inventario general de mobiliario y
enseres de la Taberna y del albergue, que quedard unido al mismo para su inspeccién y
comprobacion al término del mismo.
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

18. Obligacion de abandonar y dejar libres a disposicién de la Entidad Local, dentro del plazo que se
fije, los bienes objeto de la utilizacién, reconociendo la potestad de aquella para acordar y ejecutar
por si el lanzamiento.

19. Obligacién de cumplimiento de la Ley 28/2005, de 26 de diciembre, de medidas sanitarias frente
al tabaquismo y reguladora de la venta, el suministro, el consumo y la publicidad de los productos
del tabaco.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Derechos del adjudicatario.

1. Derecho a usar de forma privativa, limitativa y excluyente las instalaciones de la Taberna y
Albergue Municipal.

2. Presentar sugerencias para la modificacion o dotacion de las instalaciones y para la mejora de la
actividad.

3. CALENDARIO: El establecimiento permanecera abierto al publico todos los dias, pudiendo realizar
el descanso semanal un dia a la semana que no sea sabado, festivo ni vispera de fiesta. Se permitira
el cierre de las instalaciones durante 15 dias en meses de invierno durante fechas no sefialadas y de
manera consensuada con la Corporaciéon Municipal.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Deberes y derechos del Ayuntamiento.

Deberes:

1. La Administracion contratante pondra a disposicién del adjudicatario el inmueble destinado a la
prestacion del servicio, con el mobiliario que se figure en el Inventario que al efecto se realice.

2. Realizar las obras de reparacién por dafios que se deban a supuestos de fuerza mayor, sin que
medie culpa o negligencia del adjudicatario.

Derechos:

1. Dejar sin efecto el arrendamiento antes del vencimiento si lo justificaren circunstancias
sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento de los dafios que causaren, o sin él cuando
no procediere.

2. Inspeccionar en cualguier momento los bienes objeto de contrato, las instalaciones vy
construcciones.

3. Recibir los bienes adscritos al servicio con arreglo al contrato y en el estado de conservacién y
funcionamiento adecuados.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. - Prerrogativas

El 6rgano de contratacion, ostenta la prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucién vy
determinar los efectos senalados legalmente.

En los procedimientos que se instruyan para la adopcién de acuerdos relativos a la interpretacion,
modificacién y resolucion del contrato, se dara audiencia al contratista.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. - Cesién del contrato y subcontratacion.

La cesién o la subcontratacién del objeto del contrato se regulard por lo establecido en la Ley
29/1994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.
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Ayuntamiento de Cardeiuela Riopico

CLAUSULA VIGESIMA. - Direccién y ejecucion.

El contrato se ejecutara con sujecion a las cldusulas del mismo y de acuerdo con las instrucciones
que para su interpretaciéon dé el Ayuntamiento al contratista.

Las instrucciones verbales deberan ser ratificadas por escrito para que sean vinculantes para las
partes.

El contrato se entenderd cumplido por el contratista cuando éste haya realizado la totalidad de su
objeto, de acuerdo con los términos del mismo y a satisfacciéon del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento determinard si la prestacion realizada por el contratista se ajusta a las
prescripciones establecidas para su ejecucion y cumplimiento, requiriendo, en su caso, la realizacion
de las prestaciones contratadas y la subsanacion de los defectos observados.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. - Modificacion del contrato.

Una vez perfeccionado el contrato, el érgano de contratacion solo podra introducir modificaciones
en el mismo por razones de interés publico y para atender causas imprevistas, justificando
debidamente su necesidad en el expediente.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. - Causas de resolucion del contrato.

Son causas de resolucién del contrato las establecidas expresamente en este pliego y cualesquiera
otras determinadas en la legislacion vigente.

La resoluciéon del contrato se acordara por el érgano de contratacion y en la resolucién por causas
imputables al contratista sera preceptiva la audiencia previa al mismo.

En concreto, seran causas de resolucion:

- No disponer de los medios personales y/o materiales resultantes del contrato.

- No abonar el importe del arrendamiento.

- La pernoctacion del arrendatario en el inmueble.

- No cumplir con lo establecido en el programa de gestién por el que se valoré su oferta.

- Incumplir los deberes de limpieza y mantenimiento.

- Cerrar la instalacién sin causa justificada o incumplir el horario de apertura de manera continuada.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. Régimen Juridico del Contrato

El contrato tendra caracter privado, siendo el orden jurisdiccional civil el competente para resolver
las cuestiones litigiosas en torno al mismo.

En relacion a los actos administrativos dictados en relaciéon al contrato y de conformidad con lo
establecido en los articulos 112 y siguientes de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del PACAP, podra
interponerse ante el 6rgano de contratacion el recurso potestativo de reposicién, previo al
contencioso-administrativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion del acto objeto del recurso.
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